CALAMOCHA:
UNA REALIDAD URBANA

Marco A. Rando Rando

1. INTRODUCCION

La asignatura de Geografia Urbana, planteo desde un primer momento la rea-
lizacidn de un trabajo practico y de analisis, respecto de la puesta en practica de la
teoria vista en clase y la estudiada a traves del libro de Harold Carter “El estudio
de la Geogratia Urbana”.

Como se consecuencia de esto, y dado mi interés por un municipio cercano al
mio, me decido a trabajar en el caso concreto de Calamocha, nucleo que por sus
especiales caracteristicas puede ser considerado coma urbane, teniendo en cuenta
ademas la funcionalidad de un nicleo que actia como cabecera comarcal, con una
centralidad clara en todos los aspeclos.

Para la realizacion de este trabajo, se han tenido en cuenta varias fuentes, que
es necesario nombrar, en primer lugar, estan los datos de pnimera mano oblenidos
en el Ayuntamiento, y por ofra parte, y a titulo informativo se ha utilizado un estudio
urbano sobre el nucleo de Calamocha realizado por la empresa MEDEM de Madrnid,
y tendente a la realizacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbano de
Calamocha, correspondiente al afo 1980,

Este trabajo, se plantea como un conocimiento global de la realidad urbana de
Calamocha, a fravés de un planeamiento y una estructuracion, integrandola en un
marco fisico muy concreto, condicionado y limitado por una serie de faclores de
indole muy diversa y que se lratan a confinuacion.
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2. AMBITO TERRITORIAL

A. Origenes y evolucion historica
A1. Primitivas pobladores

El paso inexorable del tiempo, tapa el origen de casi lodos los pueblos y cultu-
ras, de ahi que todas las tenlativas que se dan de cara aun descubrimiento, sean
cada vez mas numerosas. En el caso de Calamocha, la incertidumbre sobre los pri-
mitivos moradores y sobre los asentamientos de la comarca, permite asegurar la
existencia de nucleos celtibéricos, segun algunos dtos constatados en el Archivo
Municipal de Calamocha, poblados pertenecientes a |a tribu de los lusones que ocu-
paban todo el valle del Jiloca en la zona situada al Sur de Daroca.

A.2. Dominacion romana

Caon la conquista romana de la peninsula y despues de varios avatares, siempre
a través de datos y cronicas obtenidos en el Archivo Municipal de Calamocha, se
puede asegurar su localizacion, identificandose con Albodnica, que seria la oclava
mansion de la via Laminium, manciones que se corresponden con lugares de etapa
para el término de marchas militares de las legiones romanas.

La mansion de Albonica, nicleo de la primitiva Calamocha, se situaba en el
paso obligado sobre el rio Jiloca, a lraves de un puenle que hoy todavia existe, y
por el que la calzada atravesaba el rio, ilinerario esle que se ha conservado hasta
nuestros dias en la forma del trazado de la CN-234 Sagunto-Burgos.

Como un punto todavia poco claro, esta la localizacion de la ciudadela de Con-
frebia, cuyo lugar exacto no ha podido determinarse, que se trataria de un primer
nicleo celtibero (capital de los lusones), que la mayoria de los autores |a situan en
la cuenca del Jiloca, y que bajo mi particular punto de vista, quiza guardaria alguna
relacion con el yacimiento arqueologico celtibero del Cerro de San Esteban en el
Poyo del Cid, ya excavado, y con los restos romanos que presumiblemente se hallan
en las terrazas del Jiloca, entre los términos municipales de Fuentes Claras y el
Poyo del Cid.

A3. Periodo godo

Sobre Calamocha no hay ningun tipo de noticia o alusion, exceptuando la men-
cion gue de forma poco clara, se da a partir de la division de la diocesis en el ano
672, pasando a pertenecer toda la ribera del Jiloca al obispado de Zaragoza.
A4, Invasidn drabe

Lo mismo se podria afirmar de este periodo de tiempo en el cual toda alusion

al municipio en cuestion o sus alrededores, queda relegado a una simple cronica de
razias que ya en todo el valle del Jiloca llevan a cabo los musulmanes establecidos
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en las ciudadelas de Daroca y Calatayud, comarca, que seglin eslos cronistas ara-
bes lue escenario de cruentas batallas llevadas a cabo por los reyes de Ledn en los
siglos X y X,

A5. La Reconquista

En este punto, se llega a una confusion de datos que viene dada por la apropia-
cion, a mi modo de ver, por cuestiones de orgullo municipal, de la estancia del Cid
de Calamocha y de la localizacion de la batalla de Tevar en los alrededores del pue-
blo, cuando en realidad, y teniendo en consideracion el mismo “"Cantar del Mio Cid",
el verdadero establecimiento del Cid se llevo a cabo en tomo al cerro gue domina
el valle y que pertenece al municipio del Poyo del Cid (hoy agregado a Calamocha).
A partir de aqui y tras la batalla de Cutanda de 1120, queda abiera la ruta hacia
Valencia, ruta natural que se polenciaria con la conquista del Sur y su repoblacion,
siendo el principal elemento la inclusion de todo el valle medio del Jiloca hasta Mon-
real y Singra en la concesion del Fuero de formacion de la comunidad de Daroca
en 1142,

A6. Siglos XV al XVlll

Desde 1461 y tras el matrimonio de los Reyes Catélicos, se firma la paz con
Castilla, que hara muy bien a unos territorios que siempre han estado en medio del
litigio Castilla-Aragon. De aqui a la Guerra de Sucesion, nada aludible, y es enton-
ces cuando consta en los Archivos el apoyo que la villa de Calamocha (por tanto ya
existia el nucleo como tal), hace a las tropas del Archiduque de Austria, tras la bata-
lla realizada en este municipio y que fue tomada por él.

A partir de ahi, se denota un crecimiento y una funcioén comarcal cada vez mas
importante sobre todo tras la division provincial de 1833, que establece unos limites
realmente favorables a Calamocha, importancia de la que deja constancia el diccio-
nario de Madoz, que en 1843, daba sobre Calamocha los siguientes datos:
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A tener en cuenta que todas eslas cantidades que figuran como rigueza impo-
nible, estan representadas en reales de vellon, ademas de que aparece ya clara-
mente configurado el caracter de nucleo comarcal, lo que se denota sobre todo en
la gran importancia del sector industrial.
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A.7. El futuro

Hasta aqui, un resumen mas o menos amplio de lo que ha sido la historia de
este municipio, historia que ha sido tomada en gran parte del libro “Calamocha” de
Rafael Esteban Abad, el cual y referido al fuluro escribia en pagina 349:

“De 1 antigua esplendor y pujanza de la ciudad y su comumidad ; qué nos queda?
En la ciudad, las iglesias y conventos reducidos a simple muesira, la vieja mura-
lia, las altivas torres y castillos abatidos y en trance de ruina. Mermadas sus
industrias limitando su comercio, estancada su agnicultura, la prospenidad y el
progreso modernos discuren por olras rulas”,

B. La comarca de Calamocha

Teniendo en cuenta que Calamocha organiza en torno a si un amplio territorio,
he considerado al menos una simple mencion de como esta influencia afecta a toda
una comarca, caracterizada sin ninguna duda por su retraimiento total. Situacion
actual que basandonos en los antecedentes juridico-politicos-administrativos mues-
Iran una radical dispanidad entre la legalidad y la realidad, teniendo en cuenta ade-
mas que todo esle apartado esta referido a los nucleos urbanos como tales y sin
lener en cuenta su municipio.

La legislacion actual impone a todos los municipios el cumplimiento de las deno-
minadas “obligaciones minimas”, que Garcia Oviedo define como “aquelias funcio-
nes que justifican la propia existencia de la comunidad local y sin las cuales no es
esla concebible”, y que para Martin Retorillo son "servicios vitales de los que
depende la vida o muerte de un municipio”.

De ahi, que el articulo 102 de la Ley de Regimen Local de 1955, estableciese
la prestacion obligatoria de una serie de servicios fundamentales, que seria luego
de nuevo trastocados con la Ley de Bases del Estado de Régimen Local de 1975,
que lo hacia para los municipios con una poblacion inferior a 5.000 habitantes, y en
la que se recogia la necesidad de su jerarquizacion y concentracion para la presta-
cion de servicios publicos considerados como esenciales.

Esto viene a colacion porque la realidad es lamentablemente que la mayor parte
de los municipios que componen esta depauperada comarca, no cumplen la mayo-
ria de tales servicios, y por consiguiente la realidad es que la mayor parte de ellos,
carecen de razon de ser ya que si logicamente, las obligaciones minimas son la
razon de ser de los municipios, y dado que estos no las cumplen, la mayor parte de
ellos carecen de razon de ser, de ahi que como ha venido sucediendo en toda la
Espana interior, es necesaria una integracion municipal de cara a la prestacion de
gstas obligaciones minimas.

B.1. Comarcalizacion actual de la zona de Calamocha

La influencia de Calamocha en su entorno, se plasma a través de su jerarqui-
zacion como cabecera del partido judicial a su nombre, por su condicion de nucleo
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mds dindmico en la comarcalizacion que a efeclos agrarios aprobo oficialmente el
Ministerio de Agricultura, y por la division provincial a efectos de la estructuracion

de la ensefanza que ha realizado el Ministerio de Educacion para la zona de Cala-
mocha.

Teniendo en cuenia todo eslo y analizadas las influencias del comercio a fraves
de la informacion recogida entre diferentes pueblos y personas, se llega al estable-
cimiento de una influencia de unos 30 km. del nuclep hacia todos los punlos cardi-
nales, exceplo hacia el Norte, donde su influencia queda corlada a partir del limile
provincial con Zaragoza.

Sobre este limite fisico, se asienta una poblacion censada en el ano 1981 de
19.529 habitantes, que estruclurada por municipios refleja la siguiente distribucion:

POBLACION NUCLEDS POBLACION

NT % N %
Mas de 5.000 - - - -
De 3.001 a 5.000 1 238 4.751 24,33
De 2.001 8 3.000 1 238 2609 13,36
De 1.001 a2 2.000 2 476 2.303 11,79
Da 501 a 1.000 7 16,67 4,986 2553
Menos de 500 J 7381 4.880 24,49

Fuente: Censos INE

Elaboracion propia.

A través del cuadro anterior se pueden apreciar claramente las caracteristicas
dominantes de esta comarca, comarca que responde a unas condiciones totalmente
depauperadas y deficitarias de servicios en todos los aspecltos. En el cuadro anterior
se puede adivinar una buena clasificacion rango-tamano, que responde de una
manera casi efectiva con la jerarquizacion tedrica de la regla rank-size, aunque se
acusa un déficit de municipios medios.

La comarca de Calamocha responde pues muy bien al ideal comarcal en todos
los aspectos, en cuanto territorio organizado po un nucleo que concentre una serie
de servicios, elemento éste que coincide plenamente con la realidad de Calamocha,
en forno a la cual se organiza una realidad fisica, humana y cultural que responde
plenamente a las necesidades comarcales.

B.2. El municipio de Calamocha

Como resultado de la aplicacion de la Ley de Bases de Regimen Local, y como
consecuencia de atender una serie de necesidades planieadas en entidades muni-
cipales que no podian responder a ellas, en 1972, se produce la incorporacion al
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municipio de Calamocha, de otros once, quedando compuesto el municipio por las
siguientes enlidades de poblacion, referidas al afo 1981, y acompanadas con el dlo
de su exlension.

MURICIPIES EXTERSION POBLACION
Calamocha 58,22 2848
Collados de Valverde 1237 26
Cuencabugna 27.08 90
Cutanda 41,34 260
Lechago 21,32 210
Luco de Jiloca 23549 270
Mavarrele del Rio 289 300
Nueros 12,66 30
Olalla 3225 160
El Poyo del Cid 23,63 510
Valverde 14,25 20
El Villarejo 2247 25
Total 318,09 km.? 4749

Como puede apreciarse, la realidad del municipio, no es nada interesante, por-
que excepluando el nicleo principal, tan solo dos entidades pueden ser tenidas en
cuenta, siempre basandonos en el nimero de poblacion que albergan. ya que los
demas elementos, han sufrido tal regresion demografica, que hoy es muy dificil
reconvertir una situacion producida a lo largo de dos décadas, como consecuencia
de una despoblacidn total a raiz de la emigracion, teniendo en cuenta que la mayo-
ra de estos "barrios” son barrios de sierra, donde la pobreza de los suelos, es
mucho mas acusada. La situacion es mas clara si decimos que el nucleo de Cala-
mocha alberga por si solo al 0% de la poblacion del municipio, lo que denota una
total y verdadera dependencia de todos los nucleos hacia Calamocha, y hace viable
la necesaria fusion, que lan pocos adictos tiene en la zona, aun a pesar de las ven-
tajas que ello les ha reportado.
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CROOQUIS DE SITUACION

» TERUEL

SITUACION DE CALAMOCHA
EN SU TERMIND MUNICIPAL
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3. EL MEDIO FISICO

Uno de los elementos que inciden de forma decisiva en el planeamiento y la
localizacion de asentamientos urbanos, son las caracteristicas fisicas del terntorio.
De ahi que sea necesario un conocimiento mas o menas esquematico de la base
fisica que en todos sus aspectos, condicionan sobremanera todo lo que sea urbano.

En cuanto a la orogralia, el nucleo de Calamocha se asienta basicamente en
la llanura aluvial del rio Jiloca y en sus terrazas, de ahi su planitud. Refiriéndonos
a la geologia, comprende todo un conjunto de depasitos cuaternarios que si bien
corresponden a origenes diversos, se han agrupado en torno al rio debido a la
accion de las ramblas y las torrenteras que discurren por encima del glacis. Litolo-
gicamente comprende arcillas, arenas, gravas y conglomerados, con una morfologia
de los terrenos que muesira dos aspectos bien diferenciados y definidos, los depo-
sitos aluviales y de terraza, que presentan una topografia tolalmente llana, de male-
riales nada cohesionados; y los depositos coluviales, gue presentan una variabilidad
de relieves de lo llano, a los acusados abarrancamientos debidos a la intensa ero-
sion lineal. Sin embargo y en general, son considerados como terrenos estables.

En resumen, pues, Calamocha se asienta sobre una zona de depositos cuater-
narios de litologia generalmente delritica (glacis del Jiloca y lerrazas aluviales), den-
tro de terrenos estables y con una morfologia variable segun el tipo de depdsito, de
materiales generalmente semipermeables drenaje variable y |a presencia de forma
clara de un nivel freatico. Los suelos tienen una capacidad de carga media o baja,
en asentamientos de magnitud media.

En cuanto al clima, sdlamente resallar la durisima condicion que se da, como
consecuencia de la excesiva continentalizacion de un clima medilerraneo por exce-
lencia. La presencia de veranos muy calurosos con grandes probabilidades de tor-
mentas, y de inviernos muy frios, marcan una pauta que es la caracteristica esencial
del clima de esta zona, la gigantesca oscilacion termica, no solo anual sino tambien
entre el dia y la noche, lo que va a condicionar sobremanera las condiciones de vida
¥ cultivos de ésta comarca.

Respeclo de las precipitaciones, decir que se producen en dos maximos, en pri-
mavera y olono, aungue hay gue constalar la practicamente inexistencia de ellas en
los dltimos anos gue han hecho variar nolablemente la economia de una zona ya
deprimida de por si.

4. ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA
A. Demografia

El esludio de la poblacion es intersante, porque a través de él se conforma la
frama basica que sera objelo de diversas acciones sobre las relaciones y los com-

portamientos sociales, principalmente a traves de dalos oficiales del INE, encuestas,
elc...
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A1, Evolucion intercensal

Calamocha, ha experimenlado desde principios de siglo, un aumento conti-
nuado de la poblacion, de forma gue tan solo en el pericdo 1950-60, se produjo una
ligera pérdida de poblacion, como consecuencia de las primeras emigraciones, pér-
didas que no se volveran a repetir, dada la atraccion que suscita Calamocha, como
cabecera comarcal y por 1anto como creadora de puestos de trabajo, en una indus-
trializacion y lerciarizacion, que se acentua a lo largo de los afos 60 y 70, y que alec-
tara notablemente al desarrollo econdmico de la comarca.

En fin se puede decir pues que el nicleo de Calamocha ha quedado fuera de
la tonica seguida por los municipios de su comarca, en cuanto a su despoblacion
por emigracion.

El siguiente cuadro, y el cuadro que a continuacion sigue, expresan claramente
y sin mayores comentarios una evolucion que se ha caracterizado por el crecimiento
contindo, a diferencia del territorio organizado en torno a: si

1920 1940 1960 1970 1975 1980
2131 2628 2544 2683 2848 2990

2800
Poblacion. Cifras absolutas

2.600
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Indices de vanacion. Base 1820 = 100

135 I

125
120 I
1158

110

100

1920 1830 1940 1850 1960 1970 1480

A2. Estructura de la poblacion por edades y sexo

Para conocer la estructura de |a poblacion por edades y sexo, es necesario rea-
lizar una piramide de edades, que referida al censo de 1981, exprese claramente
la situacion en que se encuentra la poblacion de Calamocha. Esta piramide es hasta
cierto punto equilibrada, y mas o0 menos jerarquizada y triangular, muy a diferencia
de las piramides que reflejan la situacion de los municipios de la comarca, clara-
mente deficitarios y envejecidos.

En la pirdmide de edades de Calamocha, se puede observar una amplia base
en los estratos bajos, lo que permite deducir, un buen indice de sustitucion, y sobre
todo la tendencia al alza de las tasas de natalidad, como consecuencia del estable-
cimiento en este nicleo de gran cantidad de poblacion joven atraida por su muy
reciente puesta en valor a través de la industria y el comercio, que han significado
una revitalizacion, no solo para este nucleo, sino para toda su comarca, a la vez que
ha facilitado su crecimiento fundamentalmente basado en poblacion jGven de los

municipios vecinos que se han establecido aqui.

Sin embargo, también es patente la influencia que la inmigracion de los anos
60, dejo en la estructura poblacional de Calamocha, influencia que se aprecia clara-
mente en el grupo de 30-35 y 35-39, que supone un cierto runcamiento de la pira-
mide pero que no tiene mas importancia en cuanto que la situacion de los esiratos
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CALAMOCHA
Firamide de edades y sexo
Censo 1981 (Cifras absolutas)
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inferiores permile asegurar un buen fuluro a este municipio, sobre todo en cuanto
a poblacion se refiere.

De la misma forma, se aprecia un ligero aumento de la poblacion de los estratos
superiores, como consecuencia del envejecimiento paulatine de la comarca, del que
lampoco se salva su cabecera, y aqui es de especial importancia el alto porcentaje
que representa el grupo de edades de 75-79. A mencionar también una ligera regre-
sion en el grupo de 70-74, que viene condicionado por la Guerra Civil y sus conse-
cuencias.

En cuanto a la estructura por sexos, solamente decir que el predominio mascu-
lino es total en los estratos medios y bajos, pero sin embargo, en los estratos altos,
predomina el sexo femenino, lo que es debido sin duda alguna a la mayor longevi-
dad en el caso de las mujeres. A destacar el predominio femenino en el grupo de
25-29, predominio que tiene su explicacion en la afluencia de jovenes al pueblo una
vez casada con jovenes de Calamocha, y que se explica a parlir de la toma de con-
tacto entre los diferentes nicleos de la comarca, que se produce en los anos 70, y
en la que se busca un medio de dversion, que solamente y hasta la actualidad
puede ofrecer Calamocha.

138



En definitiva pues Calamocha presenta una estructura poblacional bastante
acorde con su realidad actual de nicleo dinamico dentro de una comarca regresiva,
con un buen estrato de poblacion joven que asegura su continuidad, y unos estratos
altos desarrollados medianamente, aunque sin forzar todavia una situacion conflic-
tiva de envejecimiento como ocurre en otros municipios de la comarca.

B. ECONOMIA
b.1. Agricultura

El sector primario ocupa aun 41,4% de |a poblacion activa, lo que permile apre-
ciar la gran importancia que a pesar de la diversificacion sectorial sufrida a lo largo
de los anos 70, es la agricultura el sector fundamental de la economia de Calamo-
cha, aunque si bien es cierto que es necesaria una matizacion en cuanto que la
poblacion activa que alberga este seclor, se concentra fundamentalmente en los
grupos de edades altos a partir del de 40-44.

La estructura agraria de este municipio se resume en los siguientes cuadros de
aprovechamiento y explotaciones:

APROVECHAMIENTOS
HECTAREAS _ﬁi
Superficie 31.808 100
Superficie labrada 17.028 55.8
Superficie no labrada 13.496 442
EXPLOTACIONES

EXPLOTACIONES % SUPERFICIE %

Menos de 0.5 Ha. 0,86 0,006
De0.5alHa 323 0,079
Deta5Ha 29,60 2,62
De5a20Ha. 40,15 13,64
De 20 a 100 Ha. 2282 368,83
Mas de 100 Ha. 3.34 44 81

Fuente: Censo Agrario de 1972, Elaboracion propia.

A partir de estos cuadros se puede adivinar perfectamente la situacion depau-
perada de la agricultura, en cuanto que la superficie labrada, solo supone algo mas
del 50% de la superficie fotal, aunque sin embargo, hay que conlar con el dato
importante de la intensa actividad forestal desplegada en los Ultimos anos en esle
término municipal. Ademas hay que tener en cuenta que estos son datos referidos
a 1972 por lo que se induce el pensar en la existencia de algliin cambio que motivado
principalmente por nuevas roluraciones.
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En cuanto a las explotaciones, decir que predominan fundamentalmente las
explotaciones medias entre 5 y 20 Ha. dalo que es perectamente asimilable a la
situacion del reslo de la comarca. En cuanto a superficie si se da un gran desfase,
en cuanto que las explotaciones de mas de 100 Ha., suponen cerca de la mitad de
la supericie, aunque hay que lener en cuenta gue salvo alguna excepcion dichas
explotaciones son fundamentalmente forestales. Todo esto induce a pensar en
explotaciones poco rentables que hacen necesaria la complementariedad de la
ganaderia.

b.2. Indusira

El sector secundario de aclividad, supone para Calamocha uno de los grandes
incentivas de desarrollo y crecimiento, y el que mas va a influir en su desarrollo urba-
nistico fundamentalmente a lo largo de la decada de los 70. El sector industrial, con-
centra el 21,3% de la poblacion activa, cifra hasta cierto punto baja, si la compara-
mas ¢on la del sector primario, pero que significa un gran estimulo para una
comarca en general deprimida y envejecida, teniendo en cuenta ademas que esla
poblacién activa es fundamentalmente joven, como consecuencia de la atraccion
gue como hemos visto anteriormente suscita el desarrolio de Calamocha para los
emigrantes de la comarca, que ven en ello un alidiente para permanecer en su lierra.
Sin embargo, en nuestro dias la situacion se encuenira algo confusa, derivada sobre
todo de la accion de la crisis econdmica. La situacion industrial de Calamocha se
encuentra reflejada en el siguiente cuadro:

FAMA M. ESTABL % ®EMPL 5
Alimentacion 21 1521 298 39.26
Textil 7 507 27 355
Madera, papel

artes graficas 11 8,00 79 10,40
Piel, cueros - - - -
Quimicas - - - -
Conslruccian 40 29,00 204 26,87
Metallrgicas 44 31,88 123 16,20
Agua, gasyel 9 6,50 16 2,10
Ac. Diversas 6 434 12 1,58
Tolales 138 759

Fuente: Datos del Ayuntamiento para 1982, Elaboracion propia

A parlir de esle cuadro se puede observar claramente el predominio que en
cuanto a poblacion activa tiene el sector o la rama de la alimentacién, como conse-
cuencia funcamental del predominio de industrias de trasformacion de productos
agrarios, dentro de una zona lipicamente agricola y ganadera, que le suministra las
materias pnmas, ademas de un numero considerable de mano de obra.
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b.3. Servicios

El sector terciario o de servicios, s el que mas se ha visto desarrollado en los
ultimos anos, como consecuencia no solo ya del crecimiento industrial de Calamo-
cha, dado que el segundo paso de la industrializacion conduce a una terciarizacion,
sino también debido a que Calamocha funciona en este aspecto como un lugar cen-
tral en cuanto a funcionalidad de servicios respecto de su comarca. La poblacion
activa del sector, supone un 29,1% del total lo que explica por si s6lo su importancia,
con la particularidad de gue es un seclor en continuo crecimiento, dadas las expec-
lativas que a nivel comarcal tiene este nucleo, sobre todo en cuanto a una especia-
lizacion que se hace cada vez mas efectiva, ademas de la concenltracion de toda
una serie de servicios esenciales que van desde la ensenanza al juzgado pasando
por las dependencias municipales para aquellos nucleos integrados en Calamocha.

En cuanto a establecimientos de servicios, a situacion se resumen en esle cua-
dro:

AAMA H *ESTABL % " EMPL L
Alimentacion 42 46,6 130 51,35
Textil y confec. 11 12,2 2 567
Artes graficas 1 11 2 0,54
Construccion 7 7.7 84 22,70
Metales 1 1.1 4 1,08
Ac. Diversas 28 A 63 18,64
Totales 90 arn

Fuente: Datos Ayuntamiento. Elaboracion propia.

C. Renta

En este apartado, y con datos obtenidos en el ayuntamiento, se tiene por obje-
tivo el determinar los ingresos del municipio, la renta familiar disponible, los ingresos
por habitante y la renta familiar. En su obtencion, ademas de estos datos, se han
tendido en cuenta los resultados de la Renta Nacional de Espania del Banco de Bil-
bao, que eslablece para 1982, el siguiente reparto de valor de produccion por sec-
tores y empleos:

SECTOR EMPLED % PRODUCCION %
Primario 414 50,1
Secundario 213 20,0
Terciario 376 291

Fuente: Renta MNacional de Espana del BB. Elaboracian pro.
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En cuanto ala renta per capita. el municipio da unos datos de ingresos por habi-
tante y una renta familiar disponible, superior a la medida nacional y provincial. Sin
embargo, es un nucleo que se encuentra dentro del estadio del subdesarrollo, el cual
es necesario superar, para lo cual es necesario poner 105 elementos humanos y
administrativos necesarios en todos los aspeclos, pero principalmente por la propor-
cion de empleo agricola que seria conveniente tener, con objeto de ofrecer a su
entorno las condiciones necesarias que potencien su caracler de capialidad de
comarca, frenando con ello la emigracion hacia areas externas a su influencia, hacia
programando adecuadamente su infraesiruclura de agrupamiento comunitario y
ofreciendo unas condiciones adecuadas de habilat urbano, a traves de todo lo cual
se puede logar en un plazo prudente frenar el exodo rural y un futuro prometedor
para Calamocha como cabecera de comarca.

D. Evolucion de la estructura socicecondmica

De todo lo visto anteriormente, puede estimarse que la evolucion del municipio
en su conjunto, es positiva, y aunque se detectan defeclos estructurales en la agri-
cultura, generales a todo el pais, los indices comparativos entre promedios naciona-
les y provinciales son favorables a Calamocha, precisamente en esle seclor que
ofrece unas perspectivas importantes de transformacion mediante una accion enca-
minada a favorecer la agricultura asociativa o de grupo, en la que el cooperativismo
liene el campo abonado.

En el sector industrial, cuya implantacion en el nucleo, esta onentada basica-
mente a la transtormacion de produclos agrarios, su ubicacion, no esta adecuada-
mente ordenada, detectandose un porcentaje bajo de empleo de mang de obra del
mismo municipio, por lo que seria necesaria la implantacion de un poligono indus-
trial (ya en obra), que resolveria el trasvase de poblacion agraria a esle seclor, den-
tro del ambito comarcal.

En el sector de servicios, lo implantado se debe a la dinamica propia del mun-
cipio y a la despoblacion de su entorno. Salvo en el caso de la ensenanza y educa-
cion, en el que la concentracion en el nucleo de Calamocha, ha favorecido el tras
vase de alguna poblacion escolar, quedan por emprender acciones en el campo de
la formacion profesional, cultura, sociedad y urbanismo que consoliden a Calamo-
cha como cabecera de comarca.

5. EL ASENTAMIENTO URBANO
A. Edificacion y vivienda
A.1. Evolucion y situacion actual
Hasta el afio 1972, en el que se produjo la incorporacion al de Calamocha de

12 términos municipales ya vistos anteriormente, el nicleo central es uno solo. Su
estructura urbana en general correspondia a un municipio netamente rural, ya que
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Calamocha aun no habia recibido el impacto industnal actual m su potenciacion
como cabecera comarcal a nivel de determinados servicios educativos. No cabia por
tanto distinguir los distintos usos del suelo y equipamientos contemplados en la Ley
del Suelo, ya gue las necesidades se movian entre la dedicacion a la agnicultura y
Ia vida en un nucleo rural.

E! impacto postenor de la industnalizacion general del pais, ademas del de Ara-
gon con la polanizacion de Zaragoza, y el desarrollo de las regiones calalana y valen-
ciana lundamentalmente, erosionaron de una manera profunda su poblacion. De ah
la dificultad real de recibir unas buenas inversiones ya que era grande la incapacidad
de competir frente al atractivo que suponia para sus habitantes los nucleos de pobla-
cion mas favorecidos por el desarrollo industral

Solo a partir de una fecha mas o menas reciente, el nucleo de Calamocha ha
visto evolucionar su estructura urbana con el inicio de una incipiente induslrializa-
cion, cuyas acciones pueden cristalizar en un futuro inmediato, consecuencia de lo
cual es que ofrece las caracteristicas y terminos propios de su expansion sobre el
suelo urbano, precisandose por tanto una ordenacion y una programacion, que se
ha puesto en marcha a raiz del formulamiento en 1980 de las Normas Subsidianias
de Ordenacion Urbana, dentro de un ambicioso proyecto que ya esta empezando
a dar resultados positivos.

A2. Edificacion en nucleo agrupado

El nucleo de Calamocha ofrece en sus aspectos urbanos distintas formas de
asentamiento y edificacion, condicionadas por las caracteristicas topograficas de su
ubicacion y por su caracter de nucleo alravesado, por vias de comunicacion.

Situado a una altitud de B84 m., en &l cuadrante SW de su térming municipal,
y apoyado entre la carretera Sagunlo-Burgos y el rio Jiloca, a excepcion del barrio
del Bao. elemento sin ninguna importancia en la trama urbana. El asentamiento
urbano de este nucleo, corresponde a un desarrollo longitudinal a lo largo de la
carretera mencionada antes y que hasta hace pocos ahos atravesaba el nucleo, y
desde la que se imician los caminos de conexion con nucleos vecings, que han sido
a la vez tambien lingas de expansion urbanistica.

El asentamiento mas antiguo, corresponde a la actual Piaza de Espana. con la
iglesia de la Asuncion, el Ayuntamiento y el convento de la Concepeion. Entre este
nucleo primitivo, la Plaza de Bartolome Esteban y el eje de la antigua carretera, se
cierra un triangulo en el que queda ubicado el casco antiguo, con las calles de la
Moreria y el Coso. terminologia que expresa claramente su procedencia y localiza-
cion antiguas, y que responden precisamente muy bien a las calles de cascos ant-
guos. estrechas y revueilas, gue iban a desembocar en la zona del mercado (Plaza
de Espana), situado ya fuera del casco urbano.

Con la construccion de la carretera de Teruel a Zaragoza, se extienden a lo
largo de ella los asentamientos del nucleo, pasando a ser la zona de mayor vilalidad
comercial, caracter que en la actualidad todavia conserva, en cuanlo gue se puede
considerar como un autentico Centro Comercial y de Negocios, dada la gran con-
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centracion comercial y de servicios, ademas favorecera las nuevas expansiones a
través de las carreteras que unen Calamocha con Navarrete (Calle Teruel) y con
Morata (Calle Aragon).

A partir de la construccion de la variante de la carrelera de Teruel a Zaragoza,
el asentamiento se va apoyado entre esla y la antigua, Irasladandose el centro neu-
ralgico del nucleo urbang a la Plaza de Bartolome Esteban, desde la que se van
desarrollando los asentamientos en estrella, sobre lodo ante el hecho de la ubica-
cion en el eje de la nueva carretera de todos aquellos servicios de tipo industrial que
facilitaran el desarrollo hacia un estadio mas industrializado y de servicios del
nucleo. También se observan otros asenlamienlos entre la antigua carretera y &l rio
Jiloca, con calles de trazado perpendicular a aquella (Calles Nueva, Escuelas y
Ensanche), ademas de una zona de chalets enire el rio y la via férrea Caminreal-
Calatayud.

A.3. Edificaciones diseminadas

Son en este caso de muy escasa entidad, se sithan dispersos alrededor del
nucleo, de uso fundamentalmente agricola-ganadero, almacenes o bien industrias
apoyadas en el eje de la variante de la Carretera Sagunto-Burgos.

A4, Tipologia y materiales

En el nocleo urbano de Calamocha, se observan 5 lipologias perfectamente
definidas y que son:

1. Correspondiente al casco mas antiguo, de Calamocha, se caracteriza por
una edificacion de trazado en planta irregular, producto de las actuaciones esponta-
neas y del crecimiento natural. Rodeadas por calles de trazado irregular se configu-
ran manzanas que se edifican dejando pequefos patios interiores y de parcela.
Estan edificadas en 2 y 3 plantas, con una gran diversidad de materiales entre los
que se encuentra el tapial, el ladrillo y en menor cantidad piedra, con algunas edifi-
caciones nolables; en general y salvo esas excepciones notables que corresponden
a edificios peculiares de la arquitectura aragonesa, el revoco se ha empleado de
forma generalizada.

2. Esta tipologia corresponde a las edificaciones realizadas a lo largo de la tra-
vesia de la antigua CN-234, caracterizada por edificaciones de trazado en planta
mas regular, con corrales, almacenes y cullivos en las partes posteriores, con desa-
rrollos netamente lineales y sin creacion de manzanas. Estan edificadasen 2y 3
plantas las mas antiguas, y con mayor frecuencia 4 en las de mas reciente construc-
cién, empleandose generalmente el ladrillo y el revoco en las fachadas con algunos
motivos ornamentales imitando motivos de construcciones mas antiguas.

3. La tercera lipologia corresponde a las edificaciones del ensanche, en las
calles Escuelas, Nueva, Ensanche, Diputacion, de la Virgen, Avda. Plaza de Toros,
San Pedro, San Juan, Teruel, Daroca, Albarracin y San Rogque, mediante trazados
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alineados con edificacion cerrada v parcelas en la parte trasera. Son construcciones
de ladnllo enfoscado de 2 y 3 plantas y sin ninguna caracteristica arquitectonica
especial.

4. Aqui, se incluyen las viviendas unifamilizres rodeadas de jardin y ubicadas
principalmente en la calle Enmedio y puntualmente en dislinias zonas colindantes
con el nucleo urbano. Su tipologia y arquitectura es libre y vanable, sin que destaque
ningun caracter especial, y suelen tener entre 1y 2 plantas.

5. En esta tipologia se incluyen las edificaciones en bloque para viviendas plu-
rifamiliares, en el ensanche y la nueva calle de Monlalban, generalmente de 4 altu-
ras, con edificacion cerrada con patio de manzana en las conslrucciones mas
recientes. Se sitlan en las calles Generalisimo, José Antonio, La Paz, Montalban,
Goya, la Avda. Estacion Nueva y el desvio de la carretera. Corresponde su arquitec-
tura a la usual en cualquier ciudad, sin que pueda destacarse atencion arquitecto-
nica especial, a excepcion de las edificadas en la calle de Montalban, de nueva aper-
tura y en las que se ha empleado el ladrillo visto.

A 5. Evolucion de las viviendas y fos edificios
A.5.1. Evolucion del censo

La evolucién general del censo, tanto de viviendas como de edificios, se con-
creta en los cuadros que a continuacion se desarrollan:

1. CENSO DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS

1940 1950 1960 19710 1980
Viviendas 524 T34 747 935 1.385
Edificios 539 576 585 126 768

2. EVOLUCION POR DECENIOS DEL NUMERO DE VIVIENDAS

194050 155060 1560 VT

(%) +40.0 +18 +252  +492

Fuente: Nomenclalor de Poblacion y Edificios INE
Elaboracion propia

En cuanto a viviendas, se observa un crecimiento continuo, lo que expresa una
clara dinamica, tanto poblacional como econdmica, so lamente se da un claro estan-
camiento en el periodo 1950-60, iniciando un despegue a partir de 1960, que se con-
solida en la década de los 70.
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Los edificios, aungque han sufrido tambien una evolucion continua, su aumento,
no ha sido tan espectacular como el de las viviendas, debido sin ninguna duda al
aumento de edificaciones plurifamiliares en los ulimos anos.

A.5.2. Censo de viviendas en 1985

Corresponde a los Ultimos datos fiables facilitados por el ayuntamiento, y se
basan el censo de la vivienda y edificaciones, aclualizado con las edificaciones habi-
das hasla 1985.

1. VIVIENDAS

TOTAL OCUPADAS VACANTES OTRAS

FRINCIPA  SECUNDA

1.395 1233 61 65 36

Fuente: Censo y datos ayunlamiento. Elaboracion propia.

Se puede hablar por tanto de valores normales y una evolucion consecuente
con las necesidades surgidas en los Gltimos afios. Por porcentajes, predominan por
tanto las viviendas principales (88%), mientras que las secundarias y vacantes
representan porcentajes muy bajos (4 y 4,5% respectivamente), lo que lleva a tener
en cuenta un muy buen indice de ocupacion, que indica claramente la buena mara-
cha del municipio.

A.5.3. Censo de los edificios en 1985
Los datos se han obtenido de la misma manera que en el apartado anterior, con

datos basados en su utilizacion y tipo, y que resumido a porcentajes da el siguiente
panorama;

Uhilizacion:  Vivienda agrana ... 38,5%
T Vivienda no agrana ... 81,5%
Edificiosde: D 1 VIVIBNER oo ssa s en s 49,2%
T DE2WIVIBNOAS s 3,5%
De 3 VIVIBIAAES oo ees e smessessssnss e et 2,0%
De 4 viviendas ............ e e 51%
De 5 0 MAS VIVIBNOAS ...ccocecimcsemsssemsssemsssemssemsaenes 16.9%

Fuente: Censo y datos del ayuntamiento. Elaboracion propia.
Es ostensible el predominio de edificios de una sola vivienda, aunque se denola

cada vez la influencia de edificios de 5 0 més viviendas, y mas a partir de 1970. En
cuanto a su utilizacion, predomina el uso no agricola, con lo que eso significa de una
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menor dependencia de la poblacion de la agncullura, o bien se observa otro feno-
meno en los ultimos anos, y que es la ulilizacion de viviendas no agricolas para
vivienda por parte de la poblacion activa en la agricultura, como cansecuencia de
la mejora del nivel de vida.

A5.4. Las alturas en los edificios

Tomando como base los datos ya mencionados anteriormente, se observa un
predominio claro de los edificios de 2 y 3 plantas (26 y 43% respeclivamenie),
siendo los de tres mas generalizados ya que suponen casi un 50% del tolal. En las
edificaciones realizadas en el periodo 1970-1985, la utilizacion casi exclusiva de las
cuatro plantas es bien patente, tanto en el ensanche como en el casco anliguo de
Calamocha. Todo esto se reune en el siguiente cuadro:

N.” total de edificios ....... 839

N.% de plantas: N.® Yo
De 1 planta ....ccooevevvciiiiinen. 144 17
De 2 plantas ............... e 220 26
De 3 plantas ..., 363 43
De 4 plantas .................... e 110 13
DESOMAS .ecereecreremnsrensrns 2 1

Fuente: Censo y datos ayuntamiento. Elaboracién propia.

A6. Usos del suelo y edificaciones
AB.1. Criterios aplicados

Se pretende obtener una informacion actual del nucleo y sus posibilidades futu-
ras si sigue creciendo, aplicando la normativa vigente sobre densidades de vivien-
das, edificabilidades medias, superficies de suelo por vivienda y el equipamiento
correspondiente, para lo cual $e han tenido en cuenta fundamentalmente los datos
elaborados por el equipo MEDEM, a la hora de realizar las Normas Subsidiarias de
Ordenacion Urbana de Calamocha, y que se resumen en los cuadros adjuntos.

Para cada una de las manzanas mas representalivas se han determinado las
superficies edificadas por nimero de plantas, la total edificada, los porcentajes,
obteniendo para cada manzana significativa el numero de viviendas y la densidad
por Ha. ademas de la edificabilidad media de la parte consolidada y del total de la
manzana. En base a los solares sin edificar y las posibilidades de remodelacion de
algunos de los ya edificados, se han determinado los indices que alcanzaran en el
futuro las manzanas por aplicacion de la normativa urbanistica vigente en el nucleo.

Teniendo en cuenta lodo esto, y cuando el total de suelo urbano en edificacion
es en la aclualidad de 952.580 m?, con un reparto entre consolidado y sin consolidar
de un 50,6 y un 49 4% respectivamente, para el futuro se prevee un aumento del
suelo urbano consolidado que pasa a suponer un 96,6%, frente a un 3,4% del suelo
urbano sin consolidar.
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Del mismo modo se eslablece un aumento del numero de viviendas en un
325% (se pasa de 1433 a 4617). A la vez se estima un aumenlo de la superficie
edificada en un 220%, pasando a suponer un total pasando a suponer un lolal de
un 83.8% del total de suelo urbano, frente al 38,2% actual.

Junto a todo esto se produce un aumento de edificabilidad media m*m?, que
pasa de un indice de 0,76 a 0,87, a la vez que se da también un incremento de la
densidad media de viviendas por Ha., que pasa de 30 a 50.

A 6.2 Tipologia empleadas para la edificacion

En el nicleo urbano de Calamaocha, y alendiendo a las clasificaciones realiza-
das primero por el ayuntamiento y después por el equipo MEDEM, para realizar las
ya citadas Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbano, se establecen las siguien-
tes tipologias de edificacion:

1. Manzana cerrada densa (MD): ocupa la totalidad de la alineacion o fachada
y generalmente la totalidad de |a superficie de la parcela, sin perjuicio de la posible
disposicion de retranqueos y disponiendo normalmente de patios interiores de par-
cela, con funcién de iluminacidn y ventilacidn,

2. Manzana cerrada por patio de luces (MPL): ocupa todo el frente de fachada
y se define una alineacion interior mediante la fijacion de un fondo maximo, forman-
dose asi un patio, interior generalmente de luces.

3. Manzana cerrada con patio de manzana (MPM). ocupa todo el frente de las
alineaciones, |a de la calle y la del patio. Este puede ser publico 0 mancomunado,
y tiene disposicion para abrir viviendas exteriores al mismo. Este patio no esta
cerrado totalmente y tiene comunicacion directa con al menos una calle, en un frente
de como minimo 10 m. y en toda Ia altura de la edificacion.

4. Edificacion abierta en bloques (AB). es generalmente colectiva, sin una dis-
posicion regular de alineaciones que disponen de las planas de fachada de la edi-
ficacion aunque se dan retranqueos a diferentes partes de ésta.

5. Edificacion unifamifiar {AU): es una edificacion aislada, aungue en suelo
urbano aparece como pareada o agrupada, llegando a confurdirse con la edificacion
cerrada. Su caracteristiaca mas adecuada proviene de la utilizacion de su uso en
una sala vivienda por parcela.

6. Edificacion industrial (IN): es una edificacion generalmente aislada, del tipo
de naves usuales en las instalaciones industriales y de almacenaje. Su caracteris-
tica mas acusada, proviene de su uso especifico.

7. Edificacion singufar (S): es una edificacion con tratamiento singular, con des-
tino de equipamiento no recogido en los tipificados ya en el anexo del Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo.
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A.6.3. Resumen del nucleo urbano de Calamocha

Como planteamiento final, y antes de liegar a las conclusiones, se ha hecho una
especie de resumen que reuna en pocos dalos todo o casi lodo lo expuesto en esle
trabajo.

En cuanto a usos consolidados del suelo urbano, Calamocha ofrece la siguiente
distribucion porcentual:

uso %

Residencial .........cocooiimiiieiienns 63
Industrial ..o e 24
Equipamiento ... 13

Respecto ala tipologia de edificacion de tipo residencial consolidada, ofrece los
siguientes porcentajes en ocupacidn del suelo neto de solar:

EDIFICACION 5
Manzana abierta densa a3
M. cerrada con palrio

de luces 49
M. cerrada con patrin

de manzanas 12
Abierta en blogques

Abierta unifamiliar 5

El nimero de plantas se distribuye en los siguientes porcentajes haciendo inca-
pié en el uso generalizado de la Ultima planta como desvan no vividero en los edi-
ficios de 3 plantas y el empleo de cuatro plantas en todas las edificaciones mas

recientes:

M de plankas 5
1 17
2 26
3 43
4 & mas 13

La edificabilidad media sobre parcela neta es de 1,14 m®m?, con un promedio
de 213 m? edificados por vivienda. Estas valores estan distorsionados por el uso de
parte de esta superficie edificada a uso de no vivienda.
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La densidad media de viviendas sobre parcela nela ofrece un predominio de 50
viviendas/Ha., con valores infeniores en las edificaciones mas antiguas, e indices
muy altos en las edificaciones recientes (157 viviendas/Ha.). La densidad media
sobre el suelo consolidado ofrece los siguientes valores:

Sobre suelo residencial con equipamiento ..o 40 viviend./Ha.
Sobre la totalidad . . 30 viviend./Ha.

Esta escasa dlfefencla pﬂfcenlu&i enlre denmﬁadas mednas y nelas ofrece ya
una primera imagen de la escasez de equipamiento con que cuenta el nucleo, y que
es uno de los principales problemas planteados en la actualidad,

En cuanto al equipamiento tipificado en el anexo al Reglamento de Planea-
miento de la Ley del Suelo, se obtienen las siguientes indices sobre superficie con-
solidadas:

EQUIPAMIENTO INDICE CALAMOCHA  INOWG. REGL
Jardines (1) 25(3)
Areas de juego (1) 6

Preescolar y quarderia (1) 202 2
EGB.(1) 949 10
B.UP.(1) 2,09

Parque deportiva (1) 17.55 8
Comercial {2) 7.80 3

Social (2) 569

Aparcamientos (1) 356 10

(1) m# sueloivivienda
(2) m? edificacion/vivienda
(3) resultado de aplicar el 10% a una densidad residencial de 40 vivienda/Ha.

La red wviaria ocupa el 10,47% del suelo urbano, correspondiendo a la sectorial
un 4,24% y a la general un 6,23%.

La edificacion de tipo industrial ofrecen un promedio de ocupacion en planta del
27% y una edificabilidad media de 1,76 m¥%m? de parcela neta, valor generalizable
pues las dispersiones que aparecen no son significativas.

Hay que hacer una mencion especial al futuro del nicleo si siguiese desarrollan-
dose con la normativa aclual. En el cuadro ya visto se ha resumido para todo el suelo
urbano delimitado actualmente, los resultados de la aplicacion de las Ordenanzas
de Edificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Calamocha. Los
valores resultantes, no son muy prometedores en cuanto a alcanzar un nucleo
urbano equilibrado. Se obtienen como veiamos densidades medias de 50 viviendas/
Ha., sobre un suelo carente de equipamiento, y con la posibilidad de alcanzar las
4,600 viviendas, planteando un horizonte muy lejanc de acuerdo con las posibilida-
des urbanas del nucleo. Si a ello, anadimos la tendencia que se esla generalizado
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de construir en edificaciones de manzana con palio de manzana y medificabilidades
de 115 a 125 viviendas sobre parcela nela, y la posibilidad de transformar la man-
zana cerrada con patio de luces en edificacion plurifamiliar, se producira una trans-
formacion irreversible de las caracleristicas urbanas del nucleo sin ningun aporte
posilivo.

A.7. Regimen de la propiedad del suelo

En este apartado se pretende ofrecer los datos mas significativos sobre la
estructura de la propiedad del suelo, y la incidencia que pueda tener sobre su orde-
nacion para uso urbang.

Tomando como referencia el ya citado estudio MEDEM, este régimen se analiza
en dos vertienles, la rustica y la urbana. La primera fundamentalmente ante la posi-
bilidad de expansion del nicleo, en cuanto que el tamano de las parcelas puede con-
dicionar de alguna forma la gestion urbanistica y es por ello conveniente obtener una
panoramica de su estruclura; la segunda porgue puede condicionar la remodelacion
del casco antiguo, tanto en la edificacion como en su equipamiento.

A.7.1. Propiedad ristica

En el apartado B.1, que recoge la informacion sobre el sector primario y su
estructura de propiedades y explotaciones agrarias con tierra, ofrece la suficiente
informacion de conjunto sobre la situacion de Calamocha.

Por eso, en este apartado vamos a limitarnos a realizar un resumen mas dela-
llado de la estrutura de la propiedad del nicleo, que tiene posibilidades de expansion
y extendido a un entorno en el que es viable esa expansion.

En el plano adjunto se delimitan, junto al suelo urbano actual, la parcelacion y
el destino del suelo rustico colindante con el del nucleo de Calamocha. De él, se
pueden resumir los siguientes datos:

PARCELAS DE (M?)

NO SUPERFICIE m* .
Hasta 500 m* 35 11.966 1.0
De 500 a 2.500 m* 173 233.408 202
De 2.500 a 5.000 m* 89 J310.223 268
De 5,000 a 10.000 m* 28 275.158 238
Mas de 10.000 m? 19 324.955 28,2

Al dividirse el nicleo en 7 zonas de acluacion urbanistica, el siguiente cuadro
refleja la distribucion de parcelas y propietarios susceptibles de utilizacion urbana,
asi como las superficies maxima, minima y media que conforman estas parcelas:
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SUPERFICIES

Z0NA N DE PARCELAS MAKIMA MINIMA MEDIA N PROP
1 27 24 630 350 ae13 19
2 97 11.000 100 2069 66
3 26 17.800 304 4,550 18
4 32 15.000 1.120 5018 26
5 67 18.900 450 353 54
& 49 15.300 200 2.629 34
7 56 13.440 160 3.802 39
TOTAL 354 258

Como puede cbservarse, difieren las caracteristicas de la parcelacion y la pro-
piedad entre las diferentes zona. Disminuye la parcela, y aumenta el nimera de pro-
pietarios en las zonas de huerla y regadio (zonas 4 y 5), mientras que en las de
secano (zonas 1, 2 y 3) estos valores aumentan.

A.7.2. Propiedad urbana

A partir de los datos elaborados para el apartado A 6, y valorando los que obran
en el resumen que el Ayuntamiento tiene sobre el catasiro de urbana, se obtiene una
situacion de la propiedad que se refleja en el siguiente cuadro; segun las diferentes

tipologias de edificacion que hemos visto.

SUPERFICIES
TIPOLOGIA WO PARC MARIA MM, WEDu M= PROP,
MD 518 8.000 140 170 343
MPL 422 13.200 200 324 284
MPM 55 628 420 549 55'
AB i 1.300 1.300 1.300 1
AU S8 620 400 485 52
IN 78 17.456 1.400 2.975 75
5 10 48.200 1.020 24,800 10
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SUPERFICIES

TIPOLOGIA N PARC MAKIMA [LIETIYEY MEDHA N * PROP
MD 518 8.000 140 170 343
MPL 422 13.200 200 324 24
MPM 55 628 420 549 55'
AB 1 1.300 1.300 1.300 1
AU 56 620 400 495 a2

IN 79 17.456 1.400 2975 75
8 10 48.200 1.020 24,800 10
TOTAL 1.197 820

{1} No se ha tenido en cuenta la division honzonlal en viviendas plurifamiliares,

En general, en las manzanas que pudieran ser objelo de remodelacion, en las
tipologias MD y MPL que son las mas antiguas, la propiedad esta muy atomizada
y con una gran irregularidad en su conformacién, por lo que cualquier actuacion en
esas zonas seria prohibitiva, por lo que en un filuro maximo, el desamollo del nucleo
debe tender hacia areas externas a las ya edificadas, procurando atomizarlas con
las tipologias y densidades existentes.

De la misma forma, la propiedad también esta muy distribuida en todo el area
consolidada, pasando a depender el suelo urbano no calificable como solar en muy
pocos propietarios.

A.7.3. Incidencia de las actuaciones urbanisticas sobre la propiedad

En este apartado, se deben distinguir tres aspectos fundamenlales, que van a
condicionar el planteamiento futuro del nucleo.

1. Acluaciones sobre el suelo urbano consolidado por la edificacion o califica-
ble como solar. No parece conveniente en las circunstancias actuales acometer
actuaciones en el mismo ya que supone gl 0% del suelo consolidado y el 70% de
neto de manzanas, por lo que cualquier actuacion generalizada no parece viable,
independientemente de aguella atomizacion de la propiedad en las manzanas cerra-
das densas y la relativa modernidad de muchas edificaciones en las manzanas
cerradas con patio de luces, lo hace poco operativo. Por lo tanto estas zonas deben
guedar, con una normaliva de edificacion que mantenga el caracter actual de las
zonas, debiéndose completar su equipamiento primando las areas colindantes.

2. Acluaciones sobre el suelo urbano sin clarificacion de solar. Por la delimila-
cion del suelo urbano de Calamocha, se ha calificado como tal una extension de
95,25 Ha., de las cuales 23,50 tienen dedicacidn netamente industrial y las restantes
71,75 quedan emplazadas en el entorno del suelo urbano consolidado y tienen un
destino primordialmente residencial. Sobre esle suelo con pocos propietarios y par-
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celas de cierla entidad, cabe programar su propio eguipamiento y parle del deficil
del suelo urbano consolidado.

3. Acluaciones sobre suelo urbanizable. Corresponderia a las zonas de expan-
sion del suelo urbano actual. Las caracteristicas de la parcelacion, no ofrece proble-
mas siempre que la extension de los poligonos de actuacion, no provoque una acy-
mulacidn innecesaria de propietarios que complique innecesanamente la gestion,
En este aspeclo, y de acuerdo con la parcelacion existente en el entorno de los pro-
medios de superficies de las parcelas risticas y nimero de propietarios en las siete
zonas en que se ha dividido en entomo, es la siguiente:

SUPERIFICIE
Z0ka NEPROP PARCELAMEDIA m®)  DE ACTUACION (Ha )

1 19 3613 12,0
2 68 2.068 75
3 18 4559 16,0
4 26 5.018 15,0
5 54 353 12,0
6 34 2629 11,0
7 35 3.802 14,0
TOTAL 258 3.603 B75

Dado el caracter de estas zonas, marginales a las de mayor expectativa edifi-
catoria, en las que ademas ha de emplazarse gran parte de la poblacion de nuevo
asentamiento procedente de otros nicleos, deben preverser su total equipamiento,
absorviendo la parte que sea pasible del déficit del suelo urbano actual.

6. CONCLUSIONES GENERALES

Calamocha, es a pesar de que la agricultura ocupe todavia un papel importante
lanlo en la economia como en la sociedad, una realidad urbana, realidad que se
conforma a parir principalmente de la década de los 70, como consecuencia de su
despeque industrial, pero sobre lodo y mas principalmente por el incremento cada
vez mas importante del sector servicio, como elemento organizador de un territorio
situado en torno al nucleo y que conforma la comarca de Calamocha.

Este es a mi entender el elemento esencial que ha hecho de Calamocha una
realidad urbara, que desde luego no habia presentado nunca en toda su evolucion
histérica, incluso viendose también afectada por las primeras emigraciones en los
anos 60,
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Anle este crecimiento manifestado en los Gllimos anos, 85 NBCESaro, como me
comentaba el propio alcalde un buen planeamiento, que ha quedado reflejado a par-
tir de la elaboracion y aprobacion de las Normas Subsidianas de Ordenacion Urbana
de Calamocha, que intentan configurar un nucleo acorde y equilibrado con sus cir-
cunslancias y necesidades.

Calamocha, es un nucleo realmente urbano, sin embargo la falta de infraestruc-
lura de equipamientos esenciales, es una de sus grandes lacras, motivada sin lugar
a dudas por el crecimiento incontrolado en los ultimos afos, que ha llevado a una
falta total de espacios verdes y libres, que se ha intentado solucionar en el ang 1983,
con el saneamiento y puesta en valor de |a zona de la Huerta Grande, creando un
pargue responde muy poco a las necesidades reales de la poblacion. Por ofra parte,
se ha concedido una gran importancia a la expansion del espacio industrial, con la
creacion de un Poligono Industrial en la carretera Sagunto-Burgos, que en la aclua-
lidad y refiriéndose a la conversacién mantenida con el Sr. alcalde, no esta ocupado
mas que en un 13%, y ademas las expectativas de venta de parcelas son cada vez
mas dificiles.

En fin, que Calamocha, es si un nicleo urbano, pero totalmente desorganizado,
falto de servicios minimos y equipamientos, que se ha inlentado solucionar a partir
de una serie de planes y normas, que hasta el momento no han dado el resultado
apetecido, pero que atn a pesar de que aun no ha alcanzado los 3.000 habitantes,
se configura como un auténtico nicleo urbano, fundamentalmente debido a la fun-
cion de cabecerea comarcal y de servicios que realiza.

Finalmente solo afadir que no he creido conveniente incluir en el trabajo el
apartado destinada a equipamientos, asi como la red viaria y pavimentacion, abas-
tecimiento y distribucion de aguas, red de saneamienlo, energia electrica y alum-
brado publico, dadas sus especiales caracteristicas que condicionan poco la realiza-
¢ion de este trabajo.
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